REKONSTRUKCE

Y

— | — |

o

| —
- = |

vy M
} Gl

p—— |

Rekonstrukce panelového bytu

Divody, které nas vedou k rekonstrukci bytu v panelovém domé, mazeme rozdélit do dvou ka-
tegorii - nutnost resit technicky nevyhovujici stav a prani zlepsit aroven bydleni po funk¢ni,
pripadné estetické strance. Jaké mame moznosti a na co bychom méli dat pozor predevsim?

CO OD NOVEHO
BYTU CEKAME?

Cil rekonstrukce by mél vzdy vycha-
zet z nasich konkrétnich potfeb. Nez se
tedy do rekonstrukce pustite, dukladné si
projdéte v8e, co vim na soucasné podobé
bydleni nevyhovuje.

Pravdépodobné nebude mozné ve sto-
procentné splnit. Problém, ktery se i v nej-
lepsim projektu podati vytesit pouze
s kompromisem, se tyka naptiklad nedo-
statku prostoru - jen nékdy lze k bytu p#i-
pojit &ast spole¢né chodby nebo komory.
Projekt tedy musi vychazet z dané rozlohy
bytu, pfesto viak lze v naprosté vétsiné
ptipadd dosdhnout podstatné efektivnéj-
siho vyuziti obytné plochy.

Dulezité je, abychom byli schopni
a ochotni pfijmout novy pohled - velmi
Casto se totiz p¥i svych avahach to¢ime
v bludném kruhu a nejsme schopni zcela
novych fe$eni. Pravé proto je vhodné si
nechat vypracovat projekt, ktery zohledni
nage pozadavky, ale na druhé strané nam
pfinese i nova fedeni. Zasadni pfitom
je, aby respektoval nejen nage sou¢asné
potteby, ale bylo v ném mysleno i na bu-
doucnost.

KDE ZACIT?

Kdyz predstavy o rekonstrukei bytu
za¢nou nabyvat konkrétni podoby a jsou
stanoveny prvni terminy, spousta lidi
je zdéSena. Legislativa, souhlasy, vybér
stavebni firmy, nepfeberné mnozstvi
materialt — kde za¢it? Vétsina z nds bude
nejspi§ obihat obchody a listovat v katalo-
zich. Véechno pékné vybereme a pak jsme
prekvapeni, Zze na termin realizace bude-
me muset z raznych davoda (plné kapa-
city firem, vydani stavebniho povoleni)
Cekat jesté dalsi dva mésice.

V ideédlnim ptipadé byste méli rekon-
strukci za¢it resit s pulro¢nim predsti-
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hem - ur¢it si finanéni hranici, pfipadné
se zajimat o moZnosti financovani, ujasnit
si svoji pfedstavu a nechat si zpracovat
navrh dispozi¢nich zmén. Nechat si vy-
tvofit pfedbéznou kalkulaci, vybrat firmu
a ramcové dohodnout termin a odsouhla-
sit findlni projektovou dokumentaci.
Optimalni ¢asovy harmonogram ale
neni mozné dodrzet vzdy — naptiklad pii
stéhovani do koupeného bytu, kdy neni
tolik ¢asu na planovani. Nicméné uve-
denou posloupnost jednotlivych kroka
je vhodné respektovat. Obvykla doba od
prvniho rozhodnuti rekonstruovat po
samotny zalatek stavby byva zpravidla
okolo dvou mésict.

Na trhu je nepfeberné mnozstvi sta-
vebnich materiald, technologii a zatizova-
cich pfedmétid — neni v silach jednotlivce
vée znat, posoudit ¢i prohlédnout a tézko
se z tak giroké nabidky vybira.

Zakladnim doporuenim je davéfovat
osvédéenym znackam a vyrobcim. Vyba-
veni bytu, zejména kuchyné ¢i koupelny,
potizujeme s vyhledem na desitky let, ne-
méli bychom tedy za kazdou cenu Setfit.
Rozhodné ne na zatizovacich ptedmétech,
které jsou pak obtiZné ménitelné - ba-
terie, zavésny systém WC, vana, lepené
podlahy, dvete... Usettit 1ze naptiklad
volbou jednodussiho a tudiz levnéjsiho
(a mnohdy také nadé¢asovéjsiho) obkladu
misto toho z nejnovéjsi letodni kolekce.
Neékteti vyrobci kvalitnich baterii vyrabéji
ilevnéjsi fady - je tedy mozné orientovat
se na né.

zhruba pul roku pred planovanou
rekonstrukei:
promyslet a sepsat pozadované
zmény v byté
stanovit si objem financi, které
muzeme na akci utratit
pokud pozadujeme vétsi dispozic-
ni zmény, mit jasnou predstavu
a nechat si zpracovat jejich navrh
oslovit pét az deset firem s zadosti
o ptedbéznou kalkulaci

www.bydletvpanelu.cz

Stale plati omilané a otfepané — nechte
si poradit od odbornika. Toho si nejd¥i-
ve peclivé vyberte nebo nechte doporu-

zhruba t¥i mésice pted planovanou
rekonstrukei:
vybrat realiza¢ni firmu
domluvit se na pfesném rozsahu akce
(nemusi byt zatim konkrétni mate-
rialy, obklady a podobné, jde hlavné
o rozsah (bouraci préce, stavebni
préace)
nechat si vypracovat projektovou
dokumentaci
zalit vybirat konkrétni materialy

¢it a provétte jeho reference — ale pak si
opravdu nechte poradit.

Cesi jsou narodem kutilt - kazdy
nékde néco stavél, opravoval, budoval na

zazadat o ptislugna povoleni (po-
kud jsou tteba)
zhruba jeden az dva mésice pred
planovanou rekonstrukci:
dokoncit vybér konkrétnich ma-
teridla
podepsat smlouvu o dilo s reali-
zacni firmou
zalit planovat a postupné realizo-
vat (stéhovani, t¥idéni nepotteb-
nych véci...)
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chaté - a dost lidi ma proto pocit, Ze sta-
vebnim Gpravam opravdu rozumi. Bohu-
zel tomuto ndzoru nahravd i vystupovani
a uroven nékterych nekvalitnich firem.
Nepoustéjte se do rekonstrukee vlastni-
mi silami, pokud skute¢né nejste schopni
zarudit kvalitni vysledek na drovni profe-
siondlni prace. Casto se snazime usettit
také tim, Ze misto jedné firmy, kterd by

nam garantovala komplexni vysledek, se
rozhodneme najimat si jednotlivé feme-
slniky — zednika, instalatéra, obkladace,

elektrikate a podobné.

Timto zpisobem nejenom Ze neusetti-
te, ale rekonstrukce se nejspis protahne.
Kontrole a hlidani budete muset véno-
vat podstatné vice svého ¢asu. Problémy
mohou nastat také pti reklamaci, kdy

maji jednotlivi femeslnici ¢asto tendenci
svalovat vinu jeden na druhého. Jedinym
kontaktem na né obvykle byva mobilni
telefon, takze dosdhnout uspokojivého
te$eni v dohledné dobé muize byt opravdu
velmi obtiZzné, ne-li nemozné. u

Odborné informace poskytla spole¢nost
Kouba Interier, s.r. 0.

pole¢nost Kouba Interier pro-

vadi veskeré stavebni prace,

rekonstrukce bytt, domi a by-
tovych jader.

Kompletni rekonstrukce pane-
lového bytu zahrnuje: vybourani
bytového jadra, pfipadné vybourani
panelovych ¢ siporexovych pricek,
likvidaci suti a odpadu po rekon-
strukci, vystavbu novych pricek,
veskeré instalace (instalatérské
prace, elektroinstalace, odpady, zed-
nické préce), $tuky a malby, obklady
a dlazbu, osazeni zatizovacich pred-
méth (vana, WC, umyvadlo, bate-
rie...), nové podlahy, osazeni dveti,
vyménu oken, vyménu radidtor,
zakazkovou vyrobu kuchyné (véetné
kompletniho osazeni spotfebici), ve-
stavné skiiné a vstupni bezpe¢nost-
ni dvete. Rozpocet na rekonstrukci
vam zpracujeme zdarma a zcela
nezavazné.

Projektové prace se skladaji z pti-
pravy kompletni projektové doku-
mentace stavby, ptipadného static-
kého posudku a technické zpravy.
Dalsimi sluzbami v rdmci prace ,na
kli¢“ jsou: vytizeni souhlast pfislus-
nych organa statni zpravy, vytizeni
ohlageni nebo stavebniho povoleni,
poradenstvi v oblasti stavby, vybéru
dodavatele a asistence v pfipadném
kolauda¢nim tizeni.

Navrh dispozi¢niho feseni zahr-
nuje: zakresleni ptvodniho stavu
a analyzu jeho nedostatkd, navrh
dvou az ¢tyf variant feSeni inte-
riéru (pudorysy, podrobny popis,
tipy na zajimavé napady a detaily).
Pro vybranou variantu je mozné
vytvorit téz vizualizaci kuchyriské
linky nebo celého bytu. Vice na
www.kouba-interier.cz.
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Neni to tak — zabudovana nddrzka zabere zhruba stejné mista
jako u klasického WC. Zavésny systém nelze ,zapustit” do insta-
la¢ni sachty, jak se nékteti domnivaji. Musi se postavit a ukotvit
pfed ni. Kazdopadné zavésné WC ano - pozitiva pfevazuji (snad-
ny uklid, esteti¢nost).

pocitat s tim, ze prach bude v kazdém p¥ipadé opravdu viude a hluk bohuzel také.

Neni to pravda. I kdyz doslo ve stavebnim zdkoné ke zmé-
nam, upravujicim i nutnost stavebniho povoleni, fada podminek
zUstava i naddle. Zejména se to tyka slu¢ovani koupelny s WC ve
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vétsich bytech, bourani (i ¢asti) nosnych pri¢ek a podobné.

Tato Gvaha neni chybna, ale vyzyva k zamysleni, zda pro
pracku nenajdeme jiné misto, kde by méné prekazela (komora,
vestavéna skrin, tieba i kuchyri). Moderni pracky jsou pomérné
tiché, pfesto je vhodné vybrat takové umisténi, kde spottebi¢
svym provozem nebude rugit. Z pohledu kvality prani neni zadné
misto vylouceno, jen je nutné zajistit ptivod vody a odpad.

Ano, klasicka $atni otvirava sk#ifi (na povéseni raminek) za-
bere na hloubku 60 cm. Musime vsak rozli§ovat vnitini hloubku,
kter4 je skute¢nych 60 cm. Ale pozor — stejna Satni sk¥ifi, oviem
s posuvnymi dvetmi, zabere 70 cm (10 cm pottebujeme na listy,
pojezdy a posuv dveti). Otevirani uloznych prostor timto zpiso-
bem je ale nejefektivnéjim fegenim.

Pokud je to jen trochu mozné, vyménme dvete v celém byté.
Je vyzkouseno, Ze teprve nové dvete dodaji bytu pozadovany
vzhled novoty. Pavodni, i kdyz se vam pted rekonstrukci zdély ja-
ko vyhowvujici, jsou v kontrastu s novymi néhle nevhodné. Vétsi-
nou také nebyva mozné do nové kovové ziarubné osadit piivodni
(tfeba i neddvno zrenovované) dvere — nemusi souhlasit néktery
z rozmér, staré dvefe byvaji rizné zkroucené a podobné.
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ndvrh a realizace interiérd

Kouba Interier, s.1. 0.

Herink 11, 251 01 Praha-vychod

tel.: 777 568 220 = e-mail: info@kouba-interier.cz
www.kouba-interier.cz



